КАРТОГРАФИЧЕСКИЕ ДОКУМЕНТЫ И ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ

Карта зонирования территории 
поселка городского типа  Николаевка.
Функциональное зонирование территории

Согласно Земельному кодексу Российской Федерации, землями населенного пункта поселений признаются земли, используемые и предназначенные для застройки и развития поселковых и сельских поселений и отделенные чертой от земель других категорий.
Порядок использования земель населенного пункта поселений определяется в соответствии с зонированием их территорий. Территория поселения в пределах его административных границ делится на территориальные зоны.

В состав земель населенного пункта поселения могут входить земельные участки, отнесенные в соответствии с градостроительными регламентами к следующим территориальным зонам:

- общественно-деловые зоны;

- жилые зоны;

- специальные зоны;

- зоны инженерной и транспортной инфраструктур;

- коммунальные зоны;

- промышленные зоны;

- рекреационные зоны

- зоны режимных территорий;

- зоны планируемого развития.

Границы территориальных зон должны отвечать требованиям принадлежности каждого земельного участка только к одной зоне.
Земельные участки в составе жилых зон предназначены для застройки жилыми зданиями, а также объектами культурно-бытового назначения. Жилые зоны могут предназначаться для индивидуальной жилой застройки, малоэтажной смешанной жилой застройки, среднеэтажной смешанной жилой застройки, а также иных видов застройки согласно градостроительным регламентам.

Земельные участки в составе общественно-деловых зон предназначены для застройки административными зданиями, объектами образовательного, культурно-бытового, социального назначения и иными предназначенными для общественного использования объекта согласно градостроительным регламентам.

Земельные участки в составе производственных зон предназначены для застройки промышленными, коммунально-складскими, иными предназначенными для этих целей производственными объектами согласно градостроительным регламентам.
Земельные участки в составе зон инженерной и транспортной инфраструктур предназначены для застройки объектами железнодорожного, автомобильного, речного, морского воздушного и трубопроводного транспорта, связи, инженерной инфраструктуры, а также объектами иного назначения согласно градостроительным регламентам.

Земельные участки в составе рекреационных зон, в том числе земельные участки, занятые лесопарками, скверами, парками, общественными садами, прудами, озерами, водохранилищами, могут использоваться для отдыха жителей и туризма, а также для размещения и строительства иных объектов водоохранных и гидросооружений защитного и общего обеспечения согласно градостроительным регламентам.

В пределах черты поселковых, сельских поселений могут выделяться зоны особо охраняемых территорий,  в которые включаются земельные участки, имеющие особое природоохранное, научное, историко-культурное, эстетическое, рекреационное оздоровительное и иное особо ценное значение.

Земельные участки в составе всех зон изменяют вид их использования в соответствии с генеральным планом посёлка и правилами землепользования и застройки.

Земельные участки общего пользования, занятые площадями, улицами, проездами, автомобильными дорогами, набережными, скверами, бульварами, закрытыми водоемами, пляжами и другими объектами, могут включаться в состав различных территориальных зон и не подлежат приватизации.

Перечень территориальных зон.
Территория  в соответствии со схемой зонирования подразделяется на следующие 25 территориальные зоны:

- общественно-деловые зоны:

1)  Ц-1А - зона делового ядра центра поселка;
2)  Ц-1  -  зона центра обслуживания деловой и коммерческой активности местного значения;

3)  Ц-2  -  зона центра деловой, производственной и коммерческой активности при транспортных узлах;
- жилые зоны:

4)  Ж-1 - зона индивидуальной усадебной застройки 

5)  Ж-2 - зона малоэтажной смешанной жилой застройки;
6)  Ж-3 - зона смешанной жилой застройки;

7)  Ж-4 - зона многоэтажной жилой застройки;
8)  Ж-5 - зона многоэтажной жилой застройки при центрах обслуживания деловой и коммерческой активности местного значения; 

- специальные зоны:

9)   С-1 - специальная рекреационно-мемориальная зона; 

10) С-2 - специальная мемориальная зона;

11) С-3 - специальная

12) С-4 - специальная

- зоны инженерной и транспортной инфраструктуры:
13) Т-1 - зона полосы отвода железной дороги, предприятий транспорта, складирования и распределения товаров;

14) Т-2 - зона объектов инженерной инфраструктуры энергетики и транспорта, складирования и производственных площадок;  

- коммунальные зоны: 

15) К-1 - гаражные комплексы;

- промышленные зоны:

16) П-1 - зона предприятий I-II класса вредности (СЗЗ 1000 м);
17) П-2 - зона предприятий III-IV класса вредности (СЗЗ 500 м);

18) П-3 - зона предприятий V класса вредности (СЗЗ 50-100 м);
- рекреационные зоны:

19) Р-1  – рекреационная зона пассивного отдыха, парков, бульваров и набережных;

20) P-lП - подзона пляжей;
21) Р-2  -  зона рекреационно-ландшафтных территорий;

22) Р-2(О)- подзона озелененных и благоустроенных территорий общего пользования 
23) Р-3  -  зона территорий огородничества;

24) Р-4  – зона водоохранных и гидросооружений.

- зоны планируемого развития: 

25) ПР-1 - зона планируемого развития

Градостроительные регламенты по видам и параметрам разрешенного использования недвижимости.

Общественно-деловые зоны

К общественно-деловым зонам относятся участки территории центральной части города, используемые и предназначенные для размещения административных, научно-исследовательских учреждений, центров деловой, финансовой и общественной активности, объектов торговли, общественного питания, бытового обслуживания, здравоохранения, культуры, а также образовательных учреждений среднего профессионального и высшего образования, культовых и иных зданий и сооружений, стоянок автомобильного транспорта. В общественных зонах могут размещаться жилые дома, гостиницы, гаражи-стоянки.

Общественно-деловые зоны выделяются с целью концентрации центрообразующих функций: культурных, деловых, административных, информационных, коммерческих, развлекательных, и вытеснения несвойственных центру объектов.

Особое значение для этой зоны имеет организация паркингов, стоянок и гаражей разных типов и назначения применительно к плотно застроенным территориям с ограниченно свободными территориями.

1. Зона делового ядра центра посёлка Ц-1А

Зона Ц-1А выделена для создания условий формирования центрального ядра посёлка, для использования существующих и строительства новых объектов недвижимости, с определенным спектром основных видов использования включая: административные, управленческие и иные учреждения общегородского и местного значения, офисы, деловые центры, проектные и научно-исследовательские организации, страховые компании, иностранные представительства, гостиничные комплексы со всеми видами обслуживания.
Административно-деловая зона выделена с целью вытеснения нецентральных видов использования территории, несвойственных центру посёлка. Особенностью регламента данной зоны должен стать запрет использования первых этажей зданий под назначение, не связанное с основной функцией и с обслуживанием населения.
Стоянки для служебных и личных автомобилей предусматриваются применительно к плотно застроенным территориям. На стесненных участках в сложных условиях рельефа рекомендуется использование многоуровневых автостоянок.
Жилье в многоквартирных домах преимущественно специальных типов (квартиры экстра-класса, квартиры-студии и др.). Допускается жилье в зданиях смешанного типа.
Параметры изменения объектов недвижимости, расположенных в зоне Ц-1А, устанавливаются уполномоченными органами в порядке, установленном законодательством. 
1) Основные разрешенные виды использования объектов недвижимости:

- административные и управленческие организации;

- офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний;

- банки и отделения банков, кредитно-финансовые учреждения;

- суды, нотариальные конторы, прочие юридические учреждения;

- научные, проектные организации за исключением лабораторий биологического профиля или индустриальных технологий;

- издательства и редакционные офисы;

- телевизионные и радиостудии без передатчиков и ретрансляторов; 

- компьютерные центры;

 - рекламные агентства;

- отделения связи, почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции;

- гостиницы, дома приема гостей, центры обслуживания туристов;

- использование для административных, деловых учреждений и коммерческой деятельности помещений на первых этажах многоквартирных жилых домов или пристроек к многоквартирным жилым домам;

- здания смешанного использования: с жилыми единицами в верхних этажах и размещением в нижних этажах объектов делового и обслуживающего назначения при условии поэтажного разделения различных видов использования;

- скверы.

2) Не основные и сопутствующие разрешенные виды использования объектов недвижимости: 

- магазины, выставки товаров; 

- рестораны, бары, кафе, закусочные;

- пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские и иные объекты бытового обслуживания населения;

- аптеки;

- специализированные клиники;

- библиотеки, архивы, информационные центры;

- видеосалоны:

- музеи, выставочные залы;

- залы встреч и собраний многоцелевого специализированного назначения; 

- жилые помещения на верхних этажах зданий смешанного использования;

- жилые помещения в многоквартирных домах за исключением первых этажей; 

- объекты, связанные с отправлением культа; 

- многоуровневые стояночные комплексы;

- открытые стоянки для временного хранения легковых автомобилей вместимостью не более чем на 50 автомобилей.

3)
Виды использования объектов недвижимости, допускаемые при выполнении определенных условий

 (требующие специального согласования):
- поликлиники;

- театры, кинотеатры, концертные залы;

 - танцзалы, дискотеки;

 - казино, центры досуга; 

- культовые сооружения; 

- учебные заведения;

- временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

 - общественные туалеты;

- открытые стоянки временного хранения легковых автомобилей вместимостью более чем на 50 автомобилей;

- гаражи служебного транспорта.
4)
Предельные физические параметры недвижимости:

Параметры изменения объектов недвижимости, расположенных в данных зонах устанавливаются в индивидуальном порядке, применительно к каждому объекту, в дополнительных градостроительных регламентах. 
Минимальные отступы от красных линий до строений - в соответствии с линиями регулирования застройки.

Площадки для транспортных средств регламентируются строительными нормами.
2. Зона центра обслуживания деловой и коммерческой активности местного значения Ц-1

Зона Ц-1 выделена для создания условий формирования с размещением объектов общепоселкового значения, связанных с удовлетворением периодических и эпизодических потребностей населения в обслуживании при относительном ограничении распространения жилых функций.
Зона коммерческой активности предназначена для использования существующих и строительства новых объектов недвижимости с широким спектром коммерческих видов услуг, включая объекты торговли, общественного питания, бытового обслуживания.
Особенностью регламента данной зоны должен стать запрет использования первых этажей зданий под назначение, не связанное с основной функцией.
В зоне Ц-1 предполагается наиболее высокая пешеходная активность и специальные меры по организации пешеходных потоков.

Особое значение для этой зоны имеет необходимость организации стоянок, паркингов при магазинах и крупных торговых центрах, а также для служебных и личных автомобилей применительно к плотно застроенным территориям.
Жилье в многоквартирных домах преимущественно специальных типов (квартиры экстра-класса, квартиры-студии и др.). Допускается жилье в зданиях смешанного типа.
1)      Основные разрешенные виды использования объектов недвижимости: 

- магазины, торговые центры; 

- крытые рынки; 

- выставки товаров; 

- рестораны, бары, кафе;

- столовые, закусочные и другие объекты общественного питания; пошивочные ателье, дома моды;

- ремонтные мастерские бытовой техники и иные объекты бытового обслуживания населения; 

- парикмахерские, косметические салоны;

 - бани, сауны; рекламные агентства;

- компьютерные центры;

- отделения связи, почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции;

- гостиницы, дома приема гостей, центры обслуживания туристов;

- использование для учреждений коммерческой деятельности помещений на первых этажах многоквартирных жилых домов или пристроек к многоквартирным жилым домам;

- здания смешанного использования: с жилыми единицами в верхних этажах и размещением в нижних этажах объектов обслуживающего назначения;

- открытые стоянки для временного хранения легковых автомобилей вместимостью не более чем на 50 автомобилей.
- аптеки;

- скверы.

2)
Не основные и сопутствующие разрешенные виды использования объектов недвижимости:

- специализированные клиники;

- видеосалоны;

- музеи, выставочные залы;

- залы встреч и собраний многоцелевого специализированного назначения;

- жилые помещения на верхних этажах зданий смешанного использования; 

- жилые помещения в многоквартирных домах за исключением первых этажей; 

- многоуровневые стояночные комплексы;

- открытые стоянки для временного хранения легковых автомобилей вместимостью не более чем на 50 автомобилей.
3)
Виды использования объектов недвижимости, допускаемые при выполнении определенных условий (требующие специального согласования):
- поликлиники;

- театры, кинотеатры, концертные залы;

- танцзалы, дискотеки; 

- казино, центры досуга;

- временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения; 

- общественные туалеты;

- открытые стоянки временного хранения легковых автомобилей вместимостью более чем на 50 автомобилей;
- гаражи служебного транспорта; 

- общественные туалеты.

4)
Параметры:

Параметры изменения объектов недвижимости, расположенных в зонах охраны памятников истории и культуры, устанавливаются в индивидуальном порядке, применительно к каждому объекту, в дополнительных градостроительных регламентах по условиям охраны памятников истории и культуры. 

Минимальные отступы от красных линий до строений - в соответствии с линиями регулирования застройки.

Площадки для транспортных средств регламентируются строительными нормами.

3. Зона центра деловой промышленной и коммерческой активности при транспортных узлах Ц-2
Зона Ц-2  смешанной деловой промышленной и коммерческой активности, предназначена для использования существующих и строительства новых объектов недвижимости, где сочетаются: административные, управленческие учреждения, деловые центры, офисы, представительства и иные учреждения общегородского обслуживания, проектные, научно-исследовательские организации, гостиничные комплексы с определенным спектром объектов обслуживания населения, включая крупные торговые центры, магазины, небольшие объекты торговли, объекты общественного питания, бытового и обслуживания.
В этой зоне предусматривается разнообразие видов деловой коммерческой активности в сочетании с размещением административно-управленческих учреждений. Эта зона в равных условиях предназначена для размещения, как административно-управленческих учреждений, так и объектов деловой и коммерческой активности. Эти виды использования становятся преимущественными по отношению к жилью и объектам коммунального назначения.
Особенностью регламента данной зоны должно стать размещение зданий смешанного типа и запрет использования первых этажей зданий под жилые помещения. Жилье в многоквартирных домах преимущественно специальных типов (квартиры экстра-класса, квартиры-студии и др.). Допускается жилье в зданиях смешанного типа.
Стоянки для служебных и личных автомобилей предусматриваются применительно к плотно застроенным территориям.
В зоне Ц-2 предполагается высокая пешеходная активность и специальные меры по организации пешеходных потоков.
1) Основные разрешенные виды использования объектов недвижимости:

- административные и управленческие организации, офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний;
- суды, нотариальные конторы, прочие юридические учреждения; 

- научные, проектные организации, 

- банки и отделения банков, кредитно-финансовые учреждения;

- издательства и редакционные офисы;

- телевизионные и радиостудии без передатчиков и ретрансляторов;

- компьютерные центры; рекламные агентства;

- отделения связи, почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции; 

- гостиницы, дома приема гостей, центры обслуживания туристов;

- использование для административных, деловых учреждений и коммерческой деятельности помещений на первых этажах многоквартирных жилых домов или пристроек к многоквартирным жилым домам;

- здания смешанного использования: с жилыми единицами в верхних этажах и размещением в нижних этажах объектов делового и обслуживающего назначения при условии поэтажного разделения различных видов использования;

- магазины, торговые центры, выставки товаров;
- рестораны, бары, кафе, закусочные, столовые и др. объекты общественного питания; пошивочные ателье, дома моды;

- ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские и иные объекты бытового обслуживания населения;

- аптеки;

- скверы.

2) Не основные и сопутствующие разрешенные виды использования объектов недвижимости:

- специализированные клиники;

- видеосалоны;

- музеи, выставочные залы;

- залы встреч и собраний многоцелевого специализированного назначения; жилые помещения на верхних этажах зданий смешанного использования; жилые помещения в  многоквартирных домах за исключением первых этажей; 

 -детские дошкольные и общеобразовательные учреждения; 

- объекты, связанные с отправлением культа; 

- открытые стоянки для временного хранения легковых автомобилей вместимостью не более чем на 50 автомобилей.
3) Виды использования объектов недвижимости, допускаемые при выполнении определенных условий (требующие специального согласования):

- поликлиники;

- театры, кинотеатры, концертные залы;

- танцзалы, дискотеки;

- казино, центры досуга;

- временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения; 

- открытые стоянки временного хранения легковых автомобилей вместимостью более чем на 50 автомобилей; 
- гаражи служебного транспорта; 

- общественные туалеты. 

4) Параметры:

Параметры изменения объектов недвижимости, расположенных в зонах охраны памятников истории и культуры, устанавливаются в индивидуальном порядке, применительно к каждому объекту, в дополнительных градостроительных регламентах по условиям охраны памятников истории и культуры.
Минимальные отступы от красных линий до строений - в соответствии с линиями регулирования застройки.

Площадки для транспортных средств регламентируются строительными нормами.

Жилые зоны
К жилым зонам относятся участки территории центральной части города, используемые и предназначенные для размещения жилых домов, сооружений, необходимых для хранения и обслуживания индивидуальных транспортных средств, иных зданий и сооружений. В жилых зонах допускается размещение отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения и иных объектов не оказывающих вредного воздействия на окружающую среду и не требующих установления санитарно-защитных зон.
Жилые зоны предназначены для застройки жилыми домами различных типов и этажности. Виды жилых зон устанавливаются в зависимости от градостроительной ценности территории и характера застройки каждой конкретной жилой территории.

При расположении жилых зон в исторической части города, на территориях действия ограничений по условиям охраны памятников истории и культуры, должны соблюдаться дополнительные требования - сомасштабности и сочетания новой и сложившейся застройки, поддержания историко-культурного потенциала исторического центра, должны проводиться специальные согласования в органах охраны памятников истории и культуры.

4.  Зона Ж-1 - индивидуальная усадебная застройка

Зона малоэтажных жилых домов с участками выделена для обеспечения правовых условий формирования кварталов жилых домов с низкой плотностью застройки при соблюдении нижеприведенных видов и параметров разрешенного использования недвижимости.

1)
  Основные разрешенные виды использования объектов недвижимости:

- отдельно стоящие жилые дома на одну семью в 1-3 этажа с придомовыми участками;

- блокированные жилые дома в 1-2 этажа с придомовыми участками;
 2)
  Не основные и сопутствующие разрешенные виды использования объектов недвижимости:

- дворовые постройки (мастерские, сараи, теплицы, бани и пр.);

- постройки для содержания мелких животных;

- сады, огороды, палисадники;

- индивидуальные гаражи на придомовом участке на 1-2 легковых автомобиля;

- встроенный в жилой дом гараж на 1-2 легковых автомобиля;

- гостевые (бесплатные) автостоянки;

 3)
 Виды использования объектов недвижимости, допускаемые при выполнении определенных условий (требующие специального согласования):
- детские дошкольные учреждения;

- школы общеобразовательные;

- многопрофильные учреждения дополнительного образования;

- амбулаторно-поликлинические учреждения, аптеки;
- пункты оказания первой медицинской помощи;

- отделения, участковые пункты милиции;

- гостиницы;
- физкультурно-оздоровительные сооружения;

- учреждения культуры и искусства;

- магазины товаров первой необходимости;

- временные объекты торговли;

- объекты бытового обслуживания;

- объекты общественного питания;

- культовые объекты;

5. Зона Ж-2 малоэтажная смешанная жилая застройка

Зона малоэтажных отдельно стоящих и блокированных жилых домов выделена для формирования участков с размещением отдельно стоящих многоквартирных жилых домов малой этажности (2-х - 4-х этажей) с земельными участками и блокированных жилых домов малой этажности (до 4-х - 5-ти этажей) без земельных участков с минимальным набором услуг местного значения.

I) Основные разрешенные виды использования объектов недвижимости:

- многоквартирные жилые дома малой этажности от 2-х до 4-х этажей;

- блокированные жилые дома малой и средней этажности не выше 5-ти этажей;

 - детские сады, иные объекты дошкольного воспитания; общеобразовательные школы;

- клубы, залы встреч и собраний многоцелевого и специализированного назначения; 

- оздоровительные центры, аптеки; 

- площадки для игр и спортивных занятий; 

- палисадники.

2)
Не основные и сопутствующие разрешенные виды использования объектов недвижимости:
- гаражи, встроенные в жилые дома и встроенно-пристроенные (из расчета не более 2-х легковых автомобилей на одну квартиру);

- открытые автостоянки, но не более чем 1 транспортное средство на одну квартиру; капитальные гаражи отдельно стоящие на участках многоквартирных домов - для инвалидов; - хозяйственные постройки (встроенные, встроенно-пристроенные);

-  инженерно-технические объекты для обслуживания жилья.

3)
Виды использования объектов недвижимости, допускаемые при выполнении определенных условий (требующие специального согласования):
- капитальные гаражи отдельно стоящие на участках многоквартирных домов - для инвалидов;

-  отделения связи; 

- отделения милиции;

- магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 150 кв. м;

- временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

- ремонтные мастерские, парикмахерские, прочие объекты повседневного обслуживания;

- поликлиники.

4)
Параметры:

Параметры изменения отдельных объектов недвижимости зоны Ж-2, расположенных в зонах охраны памятников истории и культуры, устанавливаются применительно к этим объектам в дополнительных градостроительных регламентах по условиям охраны памятников истории и культуры.

Минимальная площадь участка отдельно стоящего дома -600 кв.м (включая площадь застройки)

Минимальная площадь участка для блокированных жилых домов (из расчета на 1 квартиру):

75,2 кв. м (включая площадь застройки);

30 кв. м (без площади застройки)

Площадь участка определяется в соответствии с «Методическими указаниями по расчету нормативных размеров земельных участков в кондоминиумах», СП 30-11-98.

Коэффициент использования территории не более 1.5

6. Зона Ж-3 смешанная жилая застройка
Зона смешанной застройки жилых домов выделена для формирования участков с размещением отдельно стоящих многоквартирных жилых домов малой этажности (2-х - 4-х этажей)  без земельных участков с минимальным набором услуг местного значения.

I) Основные разрешенные виды использования объектов недвижимости:

- многоквартирные жилые дома малой этажности от 2-х до 4-х этажей;

- блокированные жилые дома малой и средней этажности не выше 5-ти этажей;

 - детские сады, иные объекты дошкольного воспитания; общеобразовательные школы;

- клубы, залы встреч и собраний многоцелевого и специализированного назначения; 

- оздоровительные центры, аптеки; 

- площадки для игр и спортивных занятий; 

- палисадники.

2)
Не основные и сопутствующие разрешенные виды использования объектов недвижимости:
- гаражи, встроенные в жилые дома и встроенно-пристроенные (из расчета не более 2-х легковых автомобилей на одну квартиру);

- открытые автостоянки, но не более чем 1 транспортное средство на одну квартиру; капитальные гаражи отдельно стоящие на участках многоквартирных домов - для инвалидов; - хозяйственные постройки (встроенные, встроенно-пристроенные);

-  инженерно-технические объекты для обслуживания жилья.

3)
Виды использования объектов недвижимости, допускаемые при выполнении определенных условий (требующие специального согласования):
- капитальные гаражи отдельно стоящие на участках многоквартирных домов - для инвалидов;

-  отделения связи; 

- отделения милиции;

- магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 150 кв. м;

- временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

- ремонтные мастерские, парикмахерские, прочие объекты повседневного обслуживания;

- поликлиники.

4)
Параметры:

Параметры изменения отдельных объектов недвижимости зоны Ж-3, расположенных в зонах охраны памятников истории и культуры, устанавливаются применительно к этим объектам в дополнительных градостроительных регламентах по условиям охраны памятников истории и культуры.
Минимальная площадь участка для блокированных жилых домов (из расчета на 1 квартиру):

75,2 кв. м (включая площадь застройки);

30 кв. м (без площади застройки)

Площадь участка определяется в соответствии с «Методическими указаниями по расчету нормативных размеров земельных участков в кондоминиумах», СП 30-11-98.

Коэффициент использования территории не более 1.5

7. Зона Ж-4  многоэтажная жилая застройка
Зона многоквартирных многоэтажных жилых домов средней этажности выделена для формирования участков территории, предназначенных для размещения 2-5 этажных жилых домов, а также сопутствующих объектов повседневного обслуживания, некоммерческих коммунальных объектов, игровых площадок, элементов благоустройства.

Разрешен полный спектр услуг местного значения и отдельные объекты общегородского значения, а также площадки для отдыха, игр, спортивные площадки, скверы. В этой зоне могут размещаться предприятия местного значения на первых этажах жилых зданий при наличии у данного предприятия отдельного от жилой части зданий входа. Торговые и обслуживающие предприятия должны отвечать нормативным требованиям организации подъездов, загрузки, парковки.

Для сохранения жилого характера данной территории крупные предприятия торговли размещаются только по специальному разрешению.

1) Основные разрешенные виды использования объектов недвижимости:

- многоквартирные жилые дома в 2-5 этажей;

- блокированные многосемейные жилые дома от 2-х до 5-ти этажей;

- общежития;

- детские сады, иные объекты дошкольного воспитания; 

- общеобразовательные школы;

- художественные, музыкальные и другие специальные школы для детей;

-  клубные помещения многоцелевого и специализированного назначения; 

- аптеки;

- поликлиники, кабинеты практикующих врачей, центры народной медицины,

- специализированные клиники;

- почта, телефон, телеграф;  

- магазины торговой площадью до 100 кв. м;

- предприятия общественного питания;

- приемные пункты прачечной и химчистки, ремонтные мастерские;

- парикмахерские, иные объекты обслуживания населения;

- помещения для занятий спортом;

- дворовые площадки: спортивные, детские, хозяйственные, отдыха.

2)
Не основные и сопутствующие разрешенные виды использования объектов недвижимости:
- гаражи, встроенные в жилые дома, подземные или полуподземные из расчета не более чем 1 место на одну квартиру;

- капитальные гаражи отдельно стоящие на участках многоквартирных домов для инвалидов;

- стоянки из расчета не более чем 1 место парковки на одну квартиру, а также открытые стоянки для временного хранения автотранспорта по расчету согласно строительным нормам и правилам;

- жилищно-эксплуатационные, аварийно- диспетчерские службы;

- объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары);

- парковки перед объектами коммерческих и иных обслуживающих видов использования.

3)
Виды использования объектов недвижимости, допускаемые при выполнении определенных условий (требующие специального согласования):

- жилые здания высотой более 4 этажей;

- внешкольные заведения для детей;

- спортзалы, бассейны;

- административные предприятия, офисы, конторы;

 - временные сооружения мелкорозничной торговли.

4)
Параметры:

Параметры изменения отдельных объектов недвижимости зоны Ж-4, расположенных в зонах охраны памятников истории и культуры, устанавливаются применительно к этим объектам в дополнительных градостроительных регламентах по условиям охраны памятников истории и культуры.
Минимальные отступы от красных линий до строений - в соответствии с линиями регулирования застройки.

Площадь озелененной территории следует принимать не менее 5 кв. м на 1чел.

Площадь участка определяется в соответствии с «Методическими указаниями по расчету нормативных размеров земельных участков в кондоминиумах», СП 30-11-98.

Минимальная площадь участка многоквартирного жилого дома из расчета 18.0 кв. м на 1 чел. в существующей и в проектируемой застройке.

Коэффициент использования территории:

при уплотнении застройки - 1.0

в проектируемой застройке - 1.5

8. Зона Ж-5 многоэтажная жилая застройка при центрах обслуживания деловой и коммерческой активности местного значения.

Зона многоэтажной жилой застройки и общественной застройки выделена для формирования участков территории, предназначенных для размещения многоквартирных 4-10 этажных жилых домов, сопутствующих объектов повседневного обслуживания, некоммерческих коммунальных объектов, игровых площадок, элементов благоустройства, а также отдельных объектов общегородского значения.

Доминирующее функциональное использование территории «жилая застройка» с включением функций «общественная застройка».

Разрешен полный спектр услуг местного значения и отдельные объекты общегородского значения, а также площадки для отдыха, игр, спортивные площадки, скверы. В этой зоне могут размещаться предприятия местного значения на первых этажах жилых зданий при наличии у данного предприятия отдельного от жилой части зданий входа. Торговые и обслуживающие предприятия должны отвечать нормативным требованиям организации подъездов, загрузки, парковки.

1) Основные разрешенные виды использования объектов недвижимости:

- многоквартирные жилые дома в 4-10 этажей;

- здания смешанного использования: с жилыми единицами в верхних этажах и размещением в нижних этажах объектов делового и обслуживающего назначения при условии поэтажного разделения различных видов использования;

- использование для административных, деловых учреждений и коммерческой деятельности помещений на первых этажах многоквартирных жилых домов или пристроек к многоквартирным жилым домам (офисы, конторы различных организаций, юридических учреждений, фирм, компаний);

- общежития;

- детские сады, иные объекты дошкольного воспитания; 

- общеобразовательные школы;

- художественные, музыкальные и другие специальные школы для детей;

-  клубные помещения многоцелевого и специализированного назначения; 

- аптеки;

- поликлиники, кабинеты практикующих врачей, центры народной медицины,

- специализированные клиники;

- кафе, бары, закусочные, другие объекты общественного питания; 

- приемные пункты прачечной и химчистки, ремонтные мастерские;

- парикмахерские, иные объекты обслуживания населения; 

- пошивочные ателье, дома моды;

- отделения связи, почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции; 

- отделения, участковые пункты милиции; 

- гостиницы, дома приема гостей;

- помещения для занятий спортом;

- дворовые площадки: спортивные, детские, хозяйственные, отдыха;
- компьютерные центры;

- скверы.

2)
Не основные и сопутствующие разрешенные виды использования объектов недвижимости:

- гаражи, встроенные в жилые дома, подземные или полуподземные из расчета не более чем 1 место на квартиру;

- капитальные гаражи отдельно стоящие на участках многоквартирных домов - для инвалидов;

- стоянки из расчета не более чем 1 место парковки на одну квартиру, а также открытые стоянки для временного хранения автотранспорта по расчету согласно строительным нормам и правилам;

- жилищно-эксплуатационные, аварийно- диспетчерские службы;

- объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары);

- парковки перед объектами коммерческих, деловых, обслуживающих, видов использования.

3)
Виды использования объектов недвижимости, допускаемые при выполнении определенных условий (требующие специального согласования):
- жилые здания высотой более 10 этажей;

- объекты, связанные с отправлением культа;

- временные сооружения мелкорозничной торговли; 
- площадки для выгула собак.

4)
Параметры:

Параметры изменения отдельных объектов недвижимости зоны Ж-5, расположенных в зонах охраны памятников истории и культуры, устанавливаются применительно к этим объектам в дополнительных градостроительных регламентах по условиям охраны памятников истории и культуры. 

Минимальные отступы от красных линий до строений - в соответствии с линиями регулирования застройки.

Площадь участка для жилых зданий определяется в соответствии с «Методическими указаниями по расчету нормативных размеров земельных участков в кондоминиумах», СП 30-11-98.

Коэффициент использования территории не более 1.5 для каждого земельного участка.

Специальные зоны

В специальных зонах предусмотрено размещение объектов, использование которых несовместимо с использованием других территориальных зон, а также создание и использование которых невозможно без установления специальных требований. Режим использования специальных зон определяется их целевым назначением.
9. Зона С-1 объектов социального назначения (больницы, госпитали, медицинские комплексы)

Зона объектов социального назначения предназначена для использования существующих и строительства новых объектов социального назначения: крупных или территориально- ёмких оздоровительных заведений и объектов, а также объектов с совмещением функций проживания и лечения, проживания, лечения и обучения, специального обучения.

1) Основные разрешенные виды использования объектов недвижимости:

- больницы, госпитали;

-  родильные дома;

-  медицинские центры;

-  станции скорой помощи;

-  клиники, поликлиники; аптеки;

-  профилактории;

-  интернаты и жилые дома для престарелых и инвалидов;

-  дома ветеранов;

-  дома ребенка;

-  спецшколы;

-  школы-интернаты.

2)
Не основные и сопутствующие разрешенные виды использования объектов недвижимости:
- гаражи служебного транспорта;

- открытые стоянки для временного хранения легковых автомобилей вместимостью не более, чем на 50 автомобилей.

3)
Виды использования объектов недвижимости, допускаемые при выполнении определенных условий (требующие специального согласования):
- предприятия по обслуживанию транспортных средств;

- магазины;

- временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

- почта, телеграф, телефон; 

- культовые сооружения.

4)
Параметры:

Площадь озеленения земельных участков - не менее 40 %.

Параметры изменения отдельных объектов недвижимости зоны C-1, расположенных в зонах охраны памятников истории и культуры, устанавливаются применительно к этим объектам в дополнительных градостроительных регламентах по условиям охраны памятников истории и культуры. 

Минимальные отступы от красных линий до строений - в соответствии с линиями регулирования застройки.

Площадки для транспортных средств регламентируются строительными нормами.

10. Зона С-2 - учебные и научные комплексы

К зонам высших и средних специальных учебных заведений относятся участки территории, используемые и предназначенные для размещения учебных учреждений среднего профессионального и высшего образования. Учебная зона предназначена для использования существующих и строительства новых объектов с определенным спектром видов использования.

Зоны высших и средних специальных учебных заведений выделяются с целью концентрации образовательных и сопутствующих им функций: учебных, информационных, культурных, оздоровительных, развлекательных, и вытеснения несвойственных этой зоне объектов1)
Основные разрешенные виды использования объектов недвижимости:

-  профессионально-технические, средние специальные и высшие учебные заведения;

- общежития, связанные с учебными заведениями;

- жилые дома для педагогического и обслуживающего персонала;

- учебно-лабораторные, научно-лабораторные корпуса, учебно-производственные мастерские;

- учебные полигоны, хозяйственные участки; 

- производственные базы и мастерские учебных заведений;

- информационные, компьютерные центры;

- библиотеки, архивы, информационные центры;

- музеи, выставочные залы;

- спортплощадки, теннисные корты;

- спортзалы, бассейны, физкультурно-оздоровительные комплексы;

- клубные помещения многоцелевого и специального назначения;

- видеосалоны, танцевальные залы, дискотеки;

- предприятия общественного питания: столовые, кафе, бары, закусочные;

- поликлиники, восстановительные центры;

- аптеки;

- скверы, бульвары, видовые площадки.

2)
Не основные и сопутствующие разрешенные виды использования объектов недвижимости:
- сооружения для постоянного и временного хранения транспортных средств;

- открытые автостоянки.

3)
Виды использования объектов недвижимости, допускаемые при  выполнении определенных условий (требующие специального согласования):
- магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 400 кв.м;

- почта, телеграф, телефон;

- парикмахерские, ремонтные мастерские и иные подобные объекты обслуживания; 

- культовые сооружения. 

4)      Параметры:

Площадь озеленения земельных участков - не менее 30 %.

Параметры изменения отдельных объектов недвижимости зоны С-2, расположенных в зонах охраны памятников истории и культуры, устанавливаются применительно к этим объектам в дополнительных градостроительных регламентах по условиям охраны памятников истории и культуры. 

Минимальные отступы от красных линий до строений - в соответствии с линиями регулирования застройки.

Площадки для транспортных средств регламентируются строительными нормами.

11. Зона C-3 - спортивно-зрелищные сооружения учреждений и объектов культуры, спорта

К зонам учреждений и объектов культуры, спорта относятся участки территории, используемые и предназначенные для размещения крупных капитальных спортивно-зрелищных сооружений и учреждений культуры и искусства.

1)       Основные разрешенные виды использования объектов недвижимости:

- театры;

- музеи;

- библиотеки, архивы;

- выставочные залы;

- кинотеатры, клубы, видеосалоны;

- танцевальные залы, школы искусств, художественные, музыкальные школы;

- концертные и киноконцертные залы;

- стадионы;

- спортзалы, крытые бассейны, спортивно-оздоровительные комплексы;

- культовые сооружения;

- гостиницы;

- объекты обслуживания: парикмахерские, ремонтные мастерские, почта, телефон, телеграф;

- столовые, кафе, бары, закусочные;

- скверы, бульвары, видовые площадки, набережные;

- элементы дизайна, скульптурные композиции.

2)
Не основные и сопутствующие разрешенные виды использования
- объектов недвижимости:

- открытые стоянки для временного хранения легковых автомобилей;

- вспомогательные сооружения административного назначения для обслуживания объектов культуры и спорта.

3)
Виды использования объектов недвижимости, допускаемые при выполнении определенных условий (требующие специального согласования):
- временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

-  гаражи служебного транспорта; 

- общественные туалеты.

4)
Параметры:

1. Параметры изменения отдельных объектов недвижимости зоны С-3, расположенных в зонах охраны памятников истории и культуры, устанавливаются применительно к этим объектам в дополнительных градостроительных регламентах по условиям охраны памятников истории и культуры. 

Минимальные отступы от красных линий до строений - в соответствии с линиями регулирования застройки.

Площадки для транспортных средств регламентируются строительными нормами. 

12. Зона С-4 – кладбища и мемориальные комплексы

Зона кладбищ предназначена для организации и размещения  мест захоронения.

1)
Основные разрешенные виды использования объектов недвижимости:
- захоронения (для действующих кладбищ);

- Колумбарии (для действующих кладбищ);

- объекты обслуживания, связанные с целевым назначением зоны;

2)
Виды использования объектов недвижимости, допускаемые при выполнении определенных условий (требующие специального согласования):

- крематории (для действующих кладбищ);

- захоронения (для действующих кладбищ);

- временные торговые объекты;

- автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей;

Мемориальная зона выделена для обеспечения условий сохранения и реконструкции существующих мемориальных комплексов, сооруженных в честь памятных исторических событий, на территории центральной части поселка, а также для создания возможности организации новых мемориальных комплексов в честь памятных событий.

1)
Основные разрешенные виды использования объектов недвижимости:
- мемориальные комплексы и сооружения;

- монументы;

- открытые площадки;

- аллеи, набережные;

- зеленые насаждения, скверы;

- элементы благоустройства.

2)
Не основные и сопутствующие разрешенные виды использования объектов недвижимости:

- культовые сооружения.

3)
Виды использования объектов недвижимости, допускаемые при выполнении определенных условий (требующие специального согласования):
- парковки для автотранспорта туристических маршрутов.

Зоны инженерной и транспортной инфраструктуры.

Зона инженерной и транспортной инфраструктуры предназначена  для застройки и  размещения объектов инженерной, коммунальной, транспортной и иной составляющей обеспечения поселка и транспортных узлов. 
13.     Зона
Т-1 объекты инженерной инфраструктуры

Зона объектов инженерной инфраструктуры выделена для условий формирования территорий с головными объектами инженерной инфраструктуры, обслуживающих целевые территории в соответствии со своим функциональным назначением, которые не представляется возможным вынести за пределы посёлка. Особенностью зоны является сочетание объектов, связанных с обслуживанием технологических процессов транспортного узла включая функции накопления, хранения, складирования и транспортировки продукции.

1)
Основные разрешенные виды использования объектов недвижимости:
- здания и сооружения администрации и обслуживающего персонала;

- офисы, конторы;

- платформы железнодорожного транспорта;

- головные и другие сооружения инженерных коммуникаций; 

- другие объекты технологического назначения транспортного узла;

- автозаправочные станции;

- закрытые площадки складирования;

- открытые площадки и комплексы производственных площадок;

- закрытые склады капитального строительства;

- закрытые склады временного размещения;

- открытая электроподстанция 500 кВ;

- парки автомобильного транспорта;

- площадки транзитного транспорта с местами хранения грузовых и легковых автомобилей;

- железнодорожные подъездные пути;

- производственные базы;

- площадки размещения сопутствующих производств;

- объекты складского назначения различного профиля;

- крытые и открытые базы для хранения продукции и материалов;

- телефонные и телеграфные станции; 

- отделения, участковые пункты милиции.

2)
Не основные и сопутствующие разрешенные виды использования объектов недвижимости:
- вспомогательные объекты и сооружения по обслуживанию электроподстанции 500 кВ;

- парковки служебного транспорта.

- станции технического обслуживания;

- котельные;

- производственные коммерческие услуги;

- объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, пожарные водоемы); 

- объекты ИТМ ГО;

- парковки перед объектами делового и обслуживающего видов использования; 

- зеленые насаждения специального назначения.

3)
Виды использования объектов недвижимости, допускаемые при выполнении определенных условий (требующие специального согласования):
- предприятия общественного питания (столовые, кафе, закусочные, бары);

- антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.

4)
Параметры:

Санитарно-защитная зона от источника вредного воздействия до жилой застройки - 50 м.

14. Зона Т-2 полоса отвода железной дороги, предприятия транспорта, складирования и распределения товаров
В зону полосы отвода железной дороги включены участки территории южной части посёлка, используемые и предназначенные для размещения железнодорожных путей, станций и объектов по обслуживанию путевого хозяйства.

1)
Основные разрешенные виды использования объектов недвижимости:
- здание железнодорожного вокзала;

- платформы железнодорожного транспорта;

- производственные объекты и сооружения железнодорожного транспорта;

- предприятия, учреждения и организации железнодорожного транспорта, расположенные на предоставленных им земельных участках, для осуществления возложенных на них специальных задач по эксплуатации, содержанию, строительству, реконструкции, ремонту, развитию наземных и подземных зданий, строений, сооружений, трубопроводов, устройств и других объектов железнодорожного транспорта;
2)
Не основные и сопутствующие разрешенные виды использования объектов недвижимости:
- аптеки, пункты оказания первой медицинской помощи;

- отделения, участковые пункты милиции;

- общественные туалеты;

- парковки личного транспорта;

- парковки служебного транспорта.

- сооружения для постоянного и временного хранения транспортных средств;

- предприятия по обслуживанию транспортных средств;


- инженерные сооружения;

- санитарно-защитные зеленью насаждения.

- предприятия общественного питания (кафе, рестораны, бары, закусочные);

- предприятия обслуживания (почта, телефон, телеграф, мелкий ремонт);

- магазины, киоски;

3)
Виды использования объектов недвижимости, допускаемые при выполнении определенных условий (требующие специального согласования):

- открытые автостоянки временного хранения автомобилей;

- гаражные сооружения, места долговременного хранения автомобилей;

- автозаправочные станции, станции техобслуживания автомобилей;

- защитные инженерные сооружения.

Коммунальные зоны.

К коммунальной зоне в пределах территории городского центра относятся только существующие крупные комплексы капитальных гаражей, обслуживающие жилые зоны. 

15.    Зона  К-1  гаражные  комплексы
Зона гаражных комплексов выделена для формирования существующих комплексов сооружений для постоянного хранения индивидуальных транспортных средств, обслуживающих зоны жилой застройки Ж-3, Ж-4 и Ж-5.

1)
Основные разрешенные виды использования объектов недвижимости:
- наземные и полуподземные капитальные гаражи боксового типа для личного автотранспорта;

- подъездные дороги, разворотные площадки; элементы благоустройства, озеленение.

2)
Не основные и сопутствующие разрешенные виды использования объектов недвижимости:
- объекты пожарной охраны; инженерные сооружения.

3)
Виды использования объектов недвижимости, допускаемые при выполнении определенных условий (требующие специального согласования):
- объекты по обслуживанию транспортных средств. 

Промышленные зоны

Промышленные зоны предназначены для размещения промышленных предприятий, имеющих низкий класс вредности, которые согласно утвержденной градостроительной документации размещаются в центральной части города, и вынос которых за пределы центральной части нецелесообразен или не представляется возможным.

16.    П-1   зона предприятий I-II класса вредности 
Зона П-1 предназначена для промышленных предприятий и производственно-коммунальных объектов I-II класса вредности, являющихся источником загрязнения окружающей среды, требующих организации санитарно-защитной зоны  1000 м.

1)
Основные разрешенные виды использования объектов недвижимости:
- промышленные предприятия I-II класса вредности;

- иловые площадки;

- объекты очистных сооружений;

- сооружения для хранения транспортных средств;

- предприятия автосервиса;  

2)
Не основные и сопутствующие  разрешенные виды использования объектов недвижимости:
- административные здания, офисы, конторы;

- помещения обслуживающего персонала, дежурного аварийного персонала, охраны предприятий; 

- производственно-лабораторные корпуса;

- объекты технического и инженерного обеспечения предприятий;

- предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты), связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий;

- сооружения для постоянного и временного хранения автомобилей;

- гаражи служебного транспорта;

- объекты пожарной охраны;

- зелёные насаждения специального назначения - древесно-кустарниковые посадки по периметру. 

- аптеки, пункты оказания первой медицинской помощи.
3)
Виды использования объектов недвижимости, допускаемые при выполнении определенных условий (требующие специального согласования):

- спортплощадки, площадки отдыха для персонала предприятий;

- гостиницы;

- общежития, связанные с производством и образованием.
17.    П-2    зона предприятий III-IV класса вредности

Зона П-2 предназначена для промышленных предприятий III- IV класса вредности, являющихся источником загрязнения окружающей среды, требующих организации санитарно-защитной зоны 500 м.

Предпочтительно расположение зоны вблизи основных транспортных средств, обеспечивающих подвоз сырья и вывоз продукции. Для максимального уменьшения воздействия на прилегающие районы виды использования должны соответствовать требованиям по уровню вредных выбросов и защите окружающей среды, требуется организация санитарно-защитной зоны.

1)
Основные разрешенные виды использования объектов недвижимости:
- промышленные предприятия III- IV класса вредности;

- ТЭЦ и районные котельные, тепловой мощностью до 200 Гкал, работающие на газо-мазутном топливе; 

- производства контейнерного типа;

- асфальтобетонный заводской комплекс;

- коммунально-складские организации III- IV класса вредности;

- электрические подстанции 100 кВ; 

- деревообрабатывающие открытые производства;

- автодорожные ремонтно-строительные управления;  

- сооружения для постоянного и временного хранения транспортных средств; 

- инженерные сооружения.

2)
Не основные и сопутствующие  разрешенные виды использования объектов недвижимости:
- административные здания, офисы, конторы;

- помещения обслуживающего персонала, дежурного аварийного персонала, охраны предприятий; производственно-лабораторные корпуса;

- объекты технического и инженерного обеспечения предприятий;

- предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты), связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий;

- сооружения для постоянного и временного хранения автомобилей;

- гаражи служебного транспорта;

- объекты пожарной охраны;

- зелёные насаждения специального назначения - древесно-кустарниковые посадки по периметру.

3)
Виды использования объектов недвижимости, допускаемые при выполнении определенных условий
 (требующие специального согласования):
- спортплощадки, площадки отдыха для персонала предприятий; 

- аптеки, пункты оказания первой медицинской помощи.
18.    П-3   зона предприятий V класса вредности

Зона П-3 предназначена для промышленных предприятий V класса вредности, являющихся источником незначительного загрязнения окружающей среды, требующих организации санитарно-защитной зоны 100 - 50 м.

1)
Основные разрешенные виды использования объектов недвижимости:
- производственные и промышленные предприятия: металлообрабатывающие, энергетики, полиграфические;

- предприятия, отдельные здания и сооружения с производствами меньшего класса вредности относительно основного производства;

- инженерные сооружения.

2)
Не основные и сопутствующие разрешенные виды использования объектов недвижимости:
- административные здания, офисы, конторы;

- деловые и общественные учреждения и организации;

- помещения обслуживающего персонала, дежурного аварийного персонала, охраны предприятий; 

- производственно-лабораторные корпуса;

- научно-исследовательские, проектные и конструкторские бюро, связанные с обслуживанием предприятий;

-  объекты технического и инженерного обеспечения предприятий;

- предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты), связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий;

- сооружения для постоянного и временного хранения автомобилей;

- гаражи служебного транспорта;

- ветлечебницы;

- Объекты оптовой и мелкооптовой торговли;

- торговые и торгово-выставочные комплексы;

- объекты пожарной охраны;

- зелёные насаждения специального назначения.

3)
Виды использования объектов недвижимости, допускаемые при выполнении определенных условий (требующие специального согласования):
-  спортплощадки, площадки отдыха для персонала предприятий;

-  аптеки, пункты оказания первой медицинской помощи;

- специализированные магазины оптовой, мелкооптовой, розничной торговли по продаже товаров собственного производства предприятий.

Рекреационные зоны

К рекреационным зонам относятся участки территории центральной части города, используемые и предназначенные для организации мест отдыха населения.

Рекреационные зоны могут выполнять, помимо рекреационных, - защитные, санитарно-гигиенические функции и обладать историко-культурным потенциалом.

К рекреационным зонам относятся: зона особо охраняемых природных территорий (зона природных ландшафтов, попадающих под действие ограничений по условиям охраны памятников истории культуры), зона активного отдыха, зона пассивного отдыха, зона городских пляжей, зона зелёных насаждений благоустроенных территорий общего пользования.

19.   Р-1    Рекреационная зона пассивного отдыха (парков, бульваров и набережных) 

Располагается в северной части поселка на прилегающей территории к заливу.

Зона пассивного отдыха предназначена для выполнения пассивных рекреационных функций и включает в себя озеленённые и благоустроенные территории общего пользования, используемые населением посёлка для кратковременного отдыха и проведения досуга на обустроенных открытых пространствах.

Цель организации зоны состоит в сохранении ценных природных особенностей ландшафта, одновременно стимулируя создание условий для отдыха населения посёлка и прилегающих сёл, при условии, что планируемые мероприятия будут осуществляться с максимальным выявлением природных особенностей ландшафта и с минимальным воздействием на уязвимые элементы окружающей среды.

1) Основные разрешенные виды использования объектов недвижимости:

- видовые площадки; бульвары, аллеи; скверы; набережные;

- благоустроенные участки прибрежных территорий;

-  малые архитектурные формы, элементы дизайна.

2)
Не основные и сопутствующие разрешенные виды использования объектов недвижимости:

скульптурные композиции;

объекты декоративно-монументального искусства.

Виды использования объектов недвижимости, допускаемые при выполнении определенных условий (требующие
 специального согласования):
- общественные туалеты;

- временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения.

4)
Параметры:

Баланс территории

	Территории
	Разделение территории в %

	Зеленые насаждения
	65-75

	Аллеи и дороги
	10-15

	Площадки
	8-12

	Сооружения
	5-7


20.    Р-1П    Подзона пляжей

Подзона пляжей предназначена для сезонных рекреационных функций в качестве водного объекта повседневного отдыха населения.

1) Основные разрешенные виды использования объектов недвижимости:

- пляжи;

- малые архитектурные формы.

2)
Не основные и сопутствующие разрешенные виды использования объектов недвижимости:
- кабины для переодевания;

душевые кабины.

3)
Виды использования объектов недвижимости, допускаемые при выполнении определенных условий (требующие специального согласования):
- общественные туалеты;

- временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения; автостоянки.

4)
Параметры:

На одного посетителя: территория пляжа - не менее 5 кв. м, протяженность береговой полосы - не менее 0.2 м.

21. Зона рекреационно-ландшафтных территорий Р-2

Зона выделена для обеспечения условий сохранения уникальных природных ландшафтов - памятников природы и культуры. Цель организации зоны состоит в сохранении ценных природных особенностей и ландшафтов. Планируемые мероприятия должны осуществляться с минимальным воздействием на уязвимые элементы окружающей среды.

1)
Основные разрешенные виды использования объектов недвижимости:
- зеленые насаждения;

- элементы благоустройства.

2)
Виды использования объектов недвижимости, допускаемые при выполнении определенных условий требующие специального согласования):
- малые архитектурные формы и сооружения, связанные с организацией отдыха (элементы дизайна).

3)
Р-2 и зона природных ландшафтов, попадающих под действие ограничений по условиям охраны памятников истории и культуры, отнесённых к особо охраняемым территориям, на исторически сложившейся территории центральной части поселка.
В данную зоны вошли территории объектов, входящих в объемно-пространственную структуру застройки исторического центра поселка и определяющие индивидуальные особенности поселковой среды этой части поселка Николаевка, а также являющиеся природными доминантами на территории центра.

Ввиду расположения зоны P-2 на территориях действия ограничений по условиям охраны памятников истории и культуры здесь должны соблюдаться дополнительные требования, установленные в соответствии с «Проектом зон охраны памятников истории и культуры». Виды разрешенного использования и параметры изменения объектов недвижимости в зоне P-2 устанавливаются в индивидуальном порядке, установленном законодательством об охране и использовании охраняемых природных территорий, применительно к каждому объекту.

В градостроительные регламенты особо охраняемых природных территорий, выделенных в зоны и подзоны, включаются только перечни основных видов использования, допускаемых по специальному согласованию.

4) Основные разрешенные виды использования объектов недвижимости:

Виды использования территорий зоны, а также параметры и характеристики изменений определяются индивидуально уполномоченными органами в порядке, установленном законодательством.

22. Подзона озелененных и благоустроенных территорий общего пользования Р-2(О)

Зона выделена для сохранения зеленых насаждений общего пользования, видовых площадок и их обустройства, включая скверы, мемориалы, монументы, памятники, озеленённые открытые пространства, а также для обеспечения условий сохранения видовых раскрытий для восприятия ценных историко-культурных объектов - памятников архитектуры и панорамных видов.

На схеме градостроительного зонирования предусматривается выделить в отдельные территориальные зоны для сохранения и резервирования территории зеленых насаждений общего пользования: Территория в западной части поселка вокруг предприятий промышленного назначения; Территория вокруг стадиона, по берегу залива; Севернее федеральной автодороги от перекрестка на въезде в поселок с восточной стороны; В юго-восточной части вокруг бывшей воинской части.
1) Основные разрешенные виды использования объектов недвижимости:

зеленые насаждения (скверы);

видовые площадки;

озеленённые и благоустроенные террасированные земельные участки;

- элементы дизайна и благоустройства территории;

памятники, монументы;

мемориалы;

скульптурные композиции;

объекты декоративно-монументального искусства;

малые архитектурные формы.

2) Виды использования объектов недвижимости, допускаемые при выполнении определенных условий (требующие специального согласования): общественные туалеты.

23. Зона территорий под огородничеством Р-3

Зона выделена для сохранения целевого использования земель, традиционно используемых для огородничества. 
1) Основные разрешенные виды использования объектов недвижимости:

- зеленые насаждения (огороды, сады);

- озеленённые и благоустроенные террасированные земельные участки;

- элементы дизайна и благоустройства территории;

- элементы мелиорации;

- временные сооружения и архитектурные формы.

2) Виды использования объектов недвижимости, допускаемые при выполнении определенных условий (требующие специального согласования): капитальные сооружения.

24.  Зона водоохранных и гидросооружений Р-4.

Зона водоохранных и гидросооружений устанавливается для защитных и санитарно-гигиенических функций.
К зонам Р-4 отнесены:

-  действующий водозабор в районе улицы Труда
- водосборные каналы и водозащитная дамба с водоотводным каналом в центральной части посёлка.

На северной территории поселка в северо-восточной части расположено оз. Длинное.

На севере очистные сооружения. 
Эта территория включена в зону Р-4.    
Зоны планируемого развития

25. Зона планируемого развития ПР-1

Зона планируемого развития устанавливается для территорий перспективного преобразования, функциональное использование и тип среды которых будут определены при дальнейшей разработке градостроительной документации. Зоны планируемого развития определены как резерв для застройки.

К зонам планируемого развития относятся участки территории посёлка, в пределах которых не установлены границы земельных участков. Границы и разрешенные виды землепользования зон перспективного развития не установлены временно (до уточнения генерального плана города и другой градостроительной документации). Разрешенные виды и параметры использования объектов недвижимости, а также допускаемые при выполнении определенных условий (требующие специального согласования) устанавливаются после утверждения соответствующей градостроительной документации. 
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